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 Введение 
 

Проект межевания территории под жилой микрорайон, расположенный по 

улице Дачная, ограниченный с одной стороны улицей Ленинградская, а с другой 

стороны переулком Отрадный в городе Новокубанске Новокубанского района 

Краснодарского края выполнен на основании муниципального контракта по 

заданию администрации Новокуанского городского поселения Новокубанского 

района состоит из текстовой и графической частей и выполнен в составе проекта 

планировки на данный объект,  в соответствии с требованиями: 

– Градостроительного кодекса Краснодарского края; 

– Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

– Земельного кодекса Российской Федерации; 

– Проекта планировки; 

– Правила землепользования и застройки Новокубанского городского 

поселения Новокубанского района Краснодарского края. 

 

 1.1. Цели и задачи разработки проекта 

 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены 

красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 

расположенного в границах территории, применительно к которой не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена 

влекут за собой исключительно изменение границ территории общего 

пользования. 

Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя: 

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том 

числе возможные способы их образования; 

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу 

общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд; 

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 

соответствии с проектом планировки территории. 
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В составе проекта межевания  разработаны чертежи межевания 

территории, на которых отображаются: 

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания 

территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и 

существующих элементов планировочной структуры; 

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки 

территории; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений; 

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные 

номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых 

предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд; 

5) границы зон действия публичных сервитутов. 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в 

себя чертежи, на которых отображаются: 

– границы существующих земельных участков; 

– границы зон с особыми условиями использования территорий; 

– местоположение существующих объектов капитального строительства; 

– границы особо охраняемых природных территорий; 

– границы территорий объектов культурного наследия. 

Подготовка проекта осуществляется на основании проекта планировки в 

границах планировочного образования, т.е. в границах линий регулирования 

застройки, установленных проектом планировки, и учитывает фактическое 

землепользование, градостроительные нормативы, установленные на данной 

территории. Правомерность формирования земельных участков определена 

действующим законодательством и нормативными актами муниципального 

уровня.  

Используемые исходные материалы: 

– информация об установленных сервитутах и иных обременениях 

земельных участков; 

– информация о земельных участках в пределах границ проектирования, 

учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре; 

– проект планировки. 

Проект разработан на материалах топографической съемки масштаба 

1:1000.  

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять 

в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также 

инструкции по проведению межевания. 

Земельные участки расположены в границах г. Новокубанск  имеют 

категорию земель: земли населённых пунктов. 

Рассматриваемая территория расположена в границах одного кадастрового 

квартала 23:21:0401001. 

 



 

 
Изм. 

 
Кол.уч 

 

№ 

док. 

 

Подпись 

 
Дата 

 79-18 ПЗ.ТЧ 
 

Лист 

 
3 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д
л

. 

 

П
о
д
п
. 
и
 д
а
та

 

 В
за
м

. 
и
н
в
. 
№

 

   

 
Лист 

 

1.2. Сервитуты и иные обременения 

 

В соответствии со статьей 1 Градостроительного кодекса РФ зонами с 

особыми условиями использования территорий называются охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны 

охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные 

зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. Согласно  п.1. ст. 25 закона Краснодарского края от 06.02.2003 № 558 

–КЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского 

края» в зависимости от общей видовой принадлежности объекта культурного 

наследия и в соответствии с данными государственного учета объектов 

культурного наследия устанавливаются границы зон охраны. 

На проектируемой территории планировочными ограничениями являются: 

- охранная зона линейных объектов; 

              - утвержденная зона санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения III-го пояса. 

 

1.3.  Формирование земельных участков проектируемого объекта 

 

Общая площадь земельных участков рассматриваемых в данном проекте 

межевания составляет 2,5 га.  

Проектом предлагается: 

- образовать 29 земельных участков, из них: 

• 28 участка для индивидуального жилищного строительства (отдельно 

стоящие индивидуальные жилые дома, одноквартирные жилые дома) площадью 

16800.00 кв.м.; 

• 1 участок малоэтажной застройки площадью 7739.00 кв. м.; 

Границы образованных земельных участков устанавливаются по красным 

линиям, границам смежных земельных участков и границам благоустройства, 

сложившимся за годы эксплуатации, с учетом доступа ко всем существующим 

земельным участкам. 

Линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений отображены на чертеже межевания 

территории, согласно правилам землепользования и застройки Новокубанского 

городского поселения Новокубанского  района и действующего законодательства. 

На чертеже межевания территории, отображены границы существующих и 

(или) подлежащих образованию земельных участков, местоположение 

существующих объектов капитального строительства учтенных в ГКН.  
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Вид разрешенного использования образуемого  земельного участка 

устанавливается в соответствии с правилами землепользования и застройки 

Новокубанского городского поселения Новокубанского  района. 

 Границы особо охраняемых природных территорий и границы территорий 

объектов культурного наследия в данном проекте отсутствуют. 

   Проектный баланс на территорию проекта, представлен в таблице № 1. 

 

Таблица  № 1 

№ 

п/п 

Наименование 

показателей 

Ед-ца 

измерен

ия 

Проектные 

показатели 

1 2 3 5 

1. Территория   

 Общая площадь в границах проекта 

планировки, всего 
га 5,0 

1. Жилая зона, в том числе:   

1.1 Территория индивидуальной жилой 

застройки с приусадебными участками 
га 1.68 

1.2 Территория малоэтажной жилой застройки га 0.77 

1.3 Площадки для игр детей дошкольного и 

младшего школьного возраста, для отдыха 

взрослого населения 

га 0.041 

1.4 Спортивная площадка  0.061 

1.5 Площадка для хозяйственных целей 
 0,007 

1.6 Площадка ТБО  0.0006 

2.1 Улицы, дороги, проезды га 1,50 

2.2 Открытые автостоянки (парковки) га 0,058 

 3 Зеленые насаждения общего пользования га 0.041 

4. Иные территории  га  

4.1 Зеленые насаждения санитарно-защитного 

назначения 
га 0,90 

 

 1.4 Формирование красных линий 

 

На чертежах проекта межевания отражены устанавливаемые красные 

линии в связи с образованием и (или) изменением земельных участков, 

расположенные  в границах планируемых и существующих элементов 

планировочной структуры. Проектом межевания определены координаты 

образуемых земельных участков внутри границы красных линий. 

Координаты красных линий отражены в таблице № 2. 
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Таблица № 2 

№ п/п 
Координаты 

X Y 

КВАРТАЛ - 1 

38 487690.48 2298210.27 

39 487775.64 2298324.64 

40 487739.91 2298356.70 

37 487645.08 2298251.01 

КВАРТАЛ - 2 

19 487584.47   2298415.55 

20 487599.36 2298402.20 

21 487614.24   2298388.84 

22 487629.13 2298375.48 

23 487644.02 2298362.13 

24 487658.90   2298348.77 

25 487673.79 2298335.41 

26 487688.67   2298322.06 

27 487708.71 2298344.39 

28 487728.74   2298366.71 

29 487713.86 2298380.07 

30 487698.97   2298393.43 

31 487684.09 2298406.79 

32 487669.20 2298420.14 

33 487654.31   2298433.50 

34 487639.43 2298446.86 

35 487624.54   2298460.21 

36 487604.51 2298437.88 

КВАРТАЛ - 3 

1 487529.71 2298354.52 

2 487544.59   2298341.16 

3 487559.48 2298327.81 

4 487574.37 2298314.45 

5 487589.25   2298301.09 

6 487604.14 2298287.74 

7 487619.03 2298274.38 

8 487633.91   2298261.02 

9 487653.95 2298283.35 

10 487673.98   2298305.68 

11 487659.10 2298319.04 

12 487644.21 2298332.40 

13 487629.32   2298345.75 

14 487614.44 2298359.11 

15 487599.55   2298372.47 

16 487584.66   2298385.82 

17 487569.78 2298399.18 

18 487549.74   2298376.85 
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1.5  Таблицы  координат поворотных точек формируемых земельных 

участков 

Каталоги координат формируемых земельных участков 

 

 

Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ1 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 38 2298210.27 487690.48 

39 2298324.64 487775.64 

40 2298356.70 487739.91 

37 2298251.01 487645.08 

Площадь: 7739.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ2 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 8 2298261.02 487633.91   

9 2298283.35 487653.95 

41 2298296.71 487639.06   

7 2298274.38 487619.03 

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ3 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 9 2298283.35 487653.95 

10 2298305.68 487673.98   

11 2298319.04 487659.10 

41 2298296.71 487639.06   

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ4 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 7 2298274.38 487619.03 

41 2298296.71 487639.06   

42 2298310.07 487624.17   
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6 2298287.74 487604.14 

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ5 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 41 2298296.71 487639.06   

11 2298319.04 487659.10 

12 2298332.40 487644.21 

42 2298310.07 487624.17   

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ6 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 6 2298287.74 487604.14 

42 2298310.07 487624.17   

43 2298323.42 487609.29 

5 2298301.09 487589.25   

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ7 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 42 2298310.07 487624.17   

12 2298332.40 487644.21 

13 2298345.75 487629.32   

43 2298323.42 487609.29 

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ8 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 5 2298301.09 487589.25   

43 2298323.42 487609.29 

44 2298336.78 487594.40   

4 2298314.45 487574.37 
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Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ9 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 43 2298323.42 487609.29 

13 2298345.75 487629.32   

14 2298359.11 487614.44 

44 2298336.78 487594.40   

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ10 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 4 2298314.45 487574.37 

44 2298336.78 487594.40   

45 2298350.14 487579.52 

3 2298327.81 487559.48   

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ11 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 44 2298336.78 487594.40   

14 2298359.11 487614.44 

15 2298372.47 487599.55   

45 2298350.14 487579.52 

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ12 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 3 2298327.81 487559.48   

45 2298350.14 487579.52 

46 2298363.49 487564.63 

2 2298341.16 487544.59   

Площадь: 600.00 кв.м. 
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Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ13 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 45 2298350.14 487579.52 

15 2298372.47 487599.55   

16 2298385.82 487584.66   

46 2298363.49 487564.63 

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ14 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 2 2298341.16 487544.59   

46 2298363.49 487564.63 

18 2298376.85 487549.74   

1 2298354.52 487529.71 

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ15 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 46 2298363.49 487564.63 

16 2298385.82 487584.66   

17 2298399.18 487569.78 

18 2298376.85 487549.74   

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ16 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 26 2298322.06 487688.67   

27 2298344.39 487708.71 

47 2298357.74 487693.82   

25 2298335.41 487673.79 

Площадь: 600.00 кв.м. 
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Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ17 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 27 2298344.39 487708.71 

28 2298366.71 487728.74   

29 2298380.07 487713.86 

47 2298357.74 487693.82   

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ18 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 25 2298335.41 487673.79 

47 2298357.74 487693.82   

48 2298371.10 487678.94 

24 2298348.77 487658.90   

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ19 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 47 2298357.74 487693.82   

29 2298380.07 487713.86 

30 2298393.43 487698.97   

48 2298371.10 487678.94 

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ20 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 24 2298348.77 487658.90   

48 2298371.10 487678.94 

49 2298384.46 487664.05   

23 2298362.13 487644.02 

Площадь: 600.00 кв.м. 
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Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ21 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 48 2298371.10 487678.94 

30 2298393.43 487698.97   

31 2298406.79 487684.09 

49 2298384.46 487664.05   

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ22 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 23 2298362.13 487644.02 

49 2298384.46 487664.05   

50 2298397.81 487649.16   

22 2298375.48 487629.13 

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ23 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 49 2298384.46 487664.05   

31 2298406.79 487684.09 

32 2298420.14 487669.20 

50 2298397.81 487649.16   

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ24 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 22 2298375.48 487629.13 

50 2298397.81 487649.16   

51 2298411.17 487634.28 

21 2298388.84 487614.24   

Площадь: 600.00 кв.м. 
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Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ25 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 50 2298397.81 487649.16   

32 2298420.14 487669.20 

33 2298433.50 487654.31   

51 2298411.17 487634.28 

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ26 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 21 2298388.84 487614.24   

51 2298411.17 487634.28 

52 2298424.53 487619.39   

20 2298402.20 487599.36 

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ27 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 51 2298411.17 487634.28 

33 2298433.50 487654.31   

34 2298446.86 487639.43 

52 2298424.53 487619.39   

Площадь: 600.00 кв.м. 

 
Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ28 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 20 2298402.20 487599.36 

52 2298424.53 487619.39   

36 2298437.88 487604.51 

19 2298415.55 487584.47   

Площадь: 600.00 кв.м. 
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Обозначение земельного 

участка 23:21:0401001:ЗУ29 

№ 

пп 

координаты 

У Х 

 52 2298424.53 487619.39   

34 2298446.86 487639.43 

35 2298460.21 487624.54   

36 2298437.88 487604.51 

Площадь: 600.00 кв.м. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


