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Внесение изменений в правила 
землепользования и застройки Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края применительно к части территории поселения – города Новокубанск
Введение

Изменения в правила землепользования и застройки Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края применительно к части территории поселения – города Новокубанск вносятся с целью приведения в соответствие правил с внесенными изменениями в генеральный план Новокубанского городского поселения применительно к территории населенного пункта города Новокубанска Новокубанского района Краснодарского края и на основании поступивших предложений о внесении изменений в статьи, в карту градостроительного зонирования, градостроительные регламенты Правил землепользования и застройки Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края применительно к части территории поселения – города Новокубанск.
В Правила землепользования и застройки Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края применительно к части территории поселения – города Новокубанск, утвержденные решением Совета муниципального образования Новокубанский район от 25 декабря 2008 года № 949, вносятся следующие изменения:

1. В часть II карты градостроительного зонирования:

1.1 Территориальную зону в юго-восточном районе ТОД-3 - зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений, расположенную на пересечении ул. Ставропольской и ул. Коммунаров, разбить на зону П-3 – зона предприятий, производств и объектов IV класса вредности СЗЗ - 100 м., и зону ТОД-3 - зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений (кадастровый квартал: 23:21:0401017).
1.2 Исключить в юго-восточном районе территориальные зоны О-Ж, Ж-1Б, ОД-3, расположенные за границей населенного пункта. (кадастровый квартал: 23:21:0401017)
1.3 Территориальную зону в центральном районе Ж-Р – зона развития застройки жилыми домами, расположенную между ул. Крылова и ул. Российская ( по объездной дороге слева) изменить на зону П-3 - зона предприятий, производств и объектов V класса вредности СЗЗ – 100 м. и зону Р – зона рекреационного значения (кадастровый квартал: 23:21:0401018).
1.4 Территориальную зону в центральном районе Р – зона рекреационного значения, расположенную на пересечении ул. Первомайская и ул. Парковая, разделить на зону Ж-М3 – зона застройки малоэтажными домами, и зону  Р – зона рекреационного значения. (кадастровый квартал: 23:21:0401005).
1.5 Территориальные зоны в центральном районе Ж-1А, Ж-1Б – зоны застройки индивидуальными жилыми домами, расположенные вдоль ул. Большевистская от пересечения с ул. Первомайской до пересечения с  ул. Володарской, изменить на зону ОЖ – зона общественно-жилого назначения (кадастровые кварталы: 23:21:0401008, 23:21:0401010, 23:21:0401011).
1.6. Территориальную зону Ж1Б – зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы, расположенную от земельного участка по                     ул. Ленина, 2 до пересечения обводного канала слева, изменить на зону П-4 – зона предприятий, производств и объектов V класса вредности СЗЗ– 50 м. (кадастровый квартал: 23:21:0401003).
1.7. Территориальную зону Ж1Б – зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы, расположенную от земельного участка по                        ул. Ленина, 16 до земельного участка, расположенного по ул. Ленина, 2, изменить на зону О-Ж – зона общественно-жилого назначения (кадастровый квартал: 23:21:0401003).
1.8. Территориальные зоны в МКР «Возрождение» Ж-1А, Ж-1Б – зоны застройки индивидуальными жилыми домами, расположенные вдоль ул. Киевская от пересечения с                  ул. Воровского до пересечения с  ул. Бамовская, изменить на зону ОЖ – зона общественно-жилого назначения (кадастровый квартал: 23:21:0401007).

1.9. Территориальную зону в центральном районе ОД-2 - зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения, расположенную вдоль автодороги краевого значения Отрадо-Ольгинское – г. Новокубанск – г. Армавир, изменить на зону ОД-3 - зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах (кадастровый квартал: 23:21:0401007).
2. Статью 35 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах» изложить в новой редакции:

«Статья 35. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах 

Жилые зоны:
Ж – 1 А. Зона застройки индивидуальными жилыми домами
Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 А выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа  с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
         – отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
– 
хозяйственные постройки, жилые строения; 

– 
сады, огороды; 

– 
теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

– 
бани, сауны, бассейны индивидуального пользования; 

– 
отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей; 

– 
открытые стоянки, но не более чем на 2 легковых автомобиля на 1 земельный участок; 

– 
парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования; 

– 
индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы; 

– 
оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

– 
жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

– 
надворные туалеты, септики, при условии равноудаленния их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек; 

· площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами.

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения.

Условно разрешенные виды использования:
– 
детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

– 
школы начальные и средние; 

– 
торговые павильоны и магазины; 

– 
кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 50; 

– 
спортплощадки, спортзалы, теннисные корты, залы рекреации (с бассейнами или без них); 

– 
клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

- 
временные объекты торговли и услуг;

– 
объекты, связанные с отправлением культа. 

– 
парикмахерские, косметические кабинеты; 

– 
фотоателье; 

– 
приемные пункты прачечных и химчисток;
·     предприятия автосервиса; 
– 
медицинские кабинеты; 

– 
аптеки; 

– 
поликлиники; 

– 
почтовые отделения;

– 
отделения и участковые пункты милиции;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	
	для ИЖС

	минимальный
	300
	300

	максимальный
	10000
	1000

	минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)
	При наличии фронтального входа – 3 метра, при боковом входе – 1 метр
	3 метра

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1) для усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 м.; 
2) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 м. и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего земельного участка составляет не менее:
-1 м. для одноэтажного жилого дома;

-1,5 м. для двухэтажного жилого дома;

- 2,0 м. для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.;

3) от постройки для содержания скота и птицы – 4 м.;

4) от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м.;

5) от стволов высокорослых деревьев – 4 м.;

6) от стволов среднерослых деревьев – 2 м.;

7) от кустарника – 1 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	3

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами
	8 м – для индивидуального жилищного строительства

	Максимальный процент застройки земельного участка
	80
	60


На территории с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. Теплицы общей площадью более 30 кв. м. должны быть размещены от стен жилого дома на расстоянии не менее 6 м. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность  их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований. При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Требования к ограждению земельных участков: 

– 
ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– 
высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

–
ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

– 
характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

Ж – 1 Б. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота  и птицы
Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 Б выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с возможностью ведения личного подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
              – 
отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками, с возможностью содержания домашнего скота  и птицы;
Вспомогательные виды разрешенного использования:
– 
хозяйственные постройки для содержания домашнего скота и птицы (ограничения: свиньи - до 3-х голов, лошади и коровы – до 3-х голов, кролики и нутрии - до 50 голов, птица домашняя - до 100 голов); 

– 
сады, огороды; 

– 
теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

– 
бани, сауны, бассейны индивидуального пользования; 

– 
отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей; 

– 
открытые стоянки, но не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок; 

– 
парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования; 

– 
индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы; 

– 
оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

– 
жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

– 
надворные туалеты, септики, при условии равноудаленния их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек; 

· площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами.

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения. 

Условно разрешенные виды использования:
– 
детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

– 
школы начальные и средние; 

– 
торговые павильоны и магазины; 

– 
кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 50; 

– 
спортплощадки, спортзалы, теннисные корты, залы рекреации (с бассейнами или без них); 

– 
клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

– 
временные объекты торговли и услуг;

– 
объекты, связанные с отправлением культа;

– 
ветлечебницы;
– 
парикмахерские, косметические кабинеты; 

– 
фотоателье; 

– 
приемные пункты прачечных и химчисток; 
·     предприятия автосервиса;
– 
медицинские кабинеты; 

– 
аптеки; 

– 
поликлиники; 

– 
почтовые отделения;

– 
отделения и участковые пункты милиции;  

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	
	для ИЖС

	минимальный
	300
	300

	максимальный
	10000
	1000

	минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)
	При наличии фронтального входа – 3 метра, при боковом входе – 1 метр
	3 метра

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1) для усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 м.; 
2) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 м. и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего земельного участка составляет не менее:

-1 м. для одноэтажного жилого дома;

-1,5 м. для двухэтажного жилого дома;

- 2,0 м. для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.;

3) от постройки для содержания скота и птицы – 4 м.;

4) от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м.;

5) от стволов высокорослых деревьев – 4 м.;

6) от стволов среднерослых деревьев – 2 м.;

7) от кустарника – 1 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	3

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами
	8 м – для индивидуального жилищного строительства

	Максимальный процент застройки земельного участка
	80
	60


На территории с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. Теплицы общей площадью более 30 кв. м. должны быть размещены от стен жилого дома на расстоянии не менее 6 м. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность  их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований. При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Требования к ограждению земельных участков: 

– 
ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– 
высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

–
ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

– 
характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

Ж – МЗ. Зона застройки малоэтажными жилыми домами
Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж – МЗ выделена для формирования жилых районов с размещением жилых домов коттеджного типа, блокированных односемейных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 4 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1-3 этажа с придомовыми участками до 600 кв. м.,
· для индивидуального жилищного строительства;
· блокированные дома не выше 3 этажей с участками до 400 кв. м;

· многоквартирные дома не выше 4 этажей;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· парикмахерские и иные объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения;
· для комплексного освоения в целях жилищного строительства.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки;

· сады, огороды, палисадники;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· общественные резервуары для хранения воды;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· спортплощадки, теннисные корты;

· гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные)

· открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей 

· подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

· отделения, участковые пункты милиции;

· зеленые насаждения; 

· площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами;
· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
Условно разрешенные виды использования:

· амбулаторно–поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв. м; 

· торговые павильоны и магазины;
· кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 50;
– 
временные объекты торговли и услуг;
· коллективные овощехранилища;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· объекты, связанные с отправлением культа с земельными участками до 400 кв. м;
· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;  

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	
	для ИЖС

	минимальный
	300
	300

	максимальный
	10000
	1000

	минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)
	При наличии фронтального входа – 3 метра, при боковом входе – 1 метр
	3 метра

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1) для усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 м.; 
2) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 м. и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего земельного участка составляет не менее:

-1 м. для одноэтажного жилого дома;

-1,5 м. для двухэтажного жилого дома;

- 2,0 м. для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.;

3) от постройки для содержания скота и птицы – 4 м.;

4) от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м.;

5) от стволов высокорослых деревьев – 4 м.;

6) от стволов среднерослых деревьев – 2 м.;

7) от кустарника – 1 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	3

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами
	8 м – для индивидуального жилищного строительства

	Максимальный процент застройки земельного участка
	80
	60


На территории с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. Теплицы общей площадью более 30 кв. м. должны быть размещены от стен жилого дома на расстоянии не менее 6 м. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность  их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований. При этом расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должны быть не менее 15 м., а между зданиями высотой 4 этажа – не менее 20 м., между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований, а также обеспеченности не просматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь)из окна в окно.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Требования к ограждению земельных участков: 

– 
ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– 
высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

–
ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

– 
характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

Ж – СЗ. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
Зона Ж – СЗ выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с многоквартирными жилыми домами до 8 этажей (включая мансардный), с  расширенным набором услуг местного значения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

– 
многоквартирные жилые дома до 8 этажей (включая мансардный) с размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;

– 
детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

– 
магазины;

– 
школы начальные и средние;

– 
залы, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

– 
поликлиники общей площадью не более 600 кв.м;

– 
пункты первой медицинской помощи;

– 
аптеки;
- для комплексного освоения в целях жилищного строительства.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

          – 
гаражи боксового типа, только на участках нового строительства многоквартирных жилых домов;

· надворные туалеты, септики, при условии равноудаленния их на расстояние не менее 8 м от окружающих жилых построек; 

        – 
парковка перед учреждениями обслуживания населения; 

          – 
детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственных целей;

         – 
физкультурно-оздоровительные сооружения;

– 
открытые (бесплатные) автостоянки для временного хранения легковых автомобилей;

– 
зеленые насаждения;

– 
скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна;

· площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами.
Условно разрешенные виды использования:

· предприятия общественного питания в застройке многоквартирного типа, встроенные и пристроенные при условии, что общая площадь превышает 500 кв. м с ограничением по времени работы;

· блокированные дома не выше 4 этажей с участками до 400 кв. м;

· амбулаторно–поликлинические учреждения общей площадью более 600 кв. м; 

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

· мастерские по изготовлению мелких поделок;

· коллективные овощехранилища;

-   объекты, связанные с отправлением культа с земельными участками до 400 кв.м;
·  антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	300

	максимальный
	15000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	При наличии фронтального входа –                 3 м., при боковом входе – 1 м.
	

	минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома 
	Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований. При этом расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должны быть не менее 15 м., а между зданиями высотой 4 этажа – не менее 20 м., между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	8

	Высота здания:
	

	максимальная
	24 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60



В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований, а также обеспеченности не просматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь)из окна в окно.


 При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Ж-КСТ. Зона садоводства
Зона садоводства Ж-КСТ предназначена для размещения садовых участков с правом возведения  строений сезонного проживания, используемых населением в целях отдыха  и выращивания сельскохозяйственных культур.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· садовые дома;

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

· постройки для содержания мелких животных;

· сады, огороды, палисадники;

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля;

· автостоянки;

Условно разрешенные виды использования:

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спортивные площадки;

· отделения, участковые пункты милиции;

· аптеки;

· сезонные обслуживающие объекты;
· предприятия автосервиса;
· магазины;

· временные объекты торговли и услуг;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	300

	максимальный
	1500

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3 м.

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	3

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


Ж-Р. Зона развития застройки жилыми домами
Зона развития застройки жилыми домами Ж – Р выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.

Зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования селитебных территорий при  перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий, и вносятся изменения  в соответствии с порядком, предусмотренных главой 7 настоящих Правил.

ОБЩЕСТВЕННО – ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:
О – Ж. Зона общественно-жилого назначения
Зона многофункциональной общественной и жилой застройки с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций О-Ж выделена для формирования ленточных центров обслуживания вдоль главных, магистральных улиц по границе земельных участков, расположенных вдоль магистральных улиц на основе сложившихся типов жилья. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· здания многофункционального использования до 4 этажей, с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;
· многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа,

· блокированные жилые дома на одну семью 1-3 этажей с придомовыми участками;

· отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками;
· для индивидуального жилищного строительства;
· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· парикмахерские, косметические кабинеты; 

· фотоателье, фотосалоны; 

· приемные пункты прачечных и химчисток;

· пункты оказания первой медицинской помощи; 

· медицинские кабинеты; 

· ветеринарные аптеки; 

· аптеки;

· молочные кухни;

· магазины и торговые павильоны;

· предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары) с количеством посадочных мест до 50 с ограничением по времени работы; 

· почтовые отделения;

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

· гостиницы, гостевые дома;

· рекламные агентства;

· отделения банков;

· бильярдные;

· бани, сауны;

· фирмы по предоставлению услуг связи;

· юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, размножение, ламинирование, брошюровка и пр.); 

· пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники; 

· иные объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения. 


Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· бани, сауны, бассейны индивидуального пользования; 

· отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей; 

· открытые стоянки, но не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок;

· парковки перед учреждениями обслуживания населения;

· общественные резервуары для хранения воды;  

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы; 

· оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары); 

· надворные туалеты, септики, при условии равноудаленния их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек; 

· площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами.
Условно разрешенные виды использования:

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации;

· конфессиональные объекты;

· открытые мини-рынки до 1000 кв. м;

· предприятия автосервиса;

· отделения, участковые пункты милиции;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	
	для ИЖС

	минимальный
	300
	300

	максимальный
	10000
	1000

	минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки)
	При наличии фронтального входа – 3 метра, при боковом входе – 1 метр
	3 м.

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1) для усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 м.; 
2) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 м. и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего земельного участка составляет не менее:

-1 м. для одноэтажного жилого дома;

-1,5 м. для двухэтажного жилого дома;

- 2,0 м. для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.;

3) от постройки для содержания скота и птицы – 4 м.;

4) от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м.;

5) от стволов высокорослых деревьев – 4 м.;

6) от стволов среднерослых деревьев – 2 м.;

7) от кустарника – 1 м.

	Количество этажей:
	

	минимальное
	2

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами
	8 м – для индивидуального жилищного строительства

	Максимальный процент застройки земельного участка
	80
	60


На территории с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. Теплицы общей площадью более 30 кв. м. должны быть размещены от стен жилого дома на расстоянии не менее 6 м. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность  их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований. При этом расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должны быть не менее 15 м., а между зданиями высотой 4 этажа – не менее 20 м., между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований, а также обеспеченности не просматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь)из окна в окно.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Требования к ограждению земельных участков: 

– 
ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– 
высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

–
ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

– 
характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

ОДЦ. Зона общественно-делового центра
Зона делового ядра центра города ОДЦ выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных функций, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения преимущественно федерального, регионального и общегородского значения, коммерческие учреждения, офисы, жильё, а также здания многофункционального назначения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;

· издательства и редакционные офисы;

· здания высших учебных заведений;

· здания научно-исследовательских учреждений, консультативных фирм;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· туристические агентства;

· рекламные агентства;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;

· телевизионные и радиостудии;

· отделения, участковые пункты милиции;

· гостиницы, центры обслуживания туристов;

· театры, концертные залы; 

· универсальные спортивно-зрелищные и развлекательные комплексы; 

· кинотеатры, видео салоны; 

· музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны; 

· библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро; 

· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

· дворец бракосочетаний;

· залы аттракционов; 

· танцзалы, дискотеки;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· магазины, торговые комплексы, торговые дома; 

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны);

· отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· поликлиники;

· консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения («семья и брак»,  «подростковые проблемы» и т.д.);

· дома быта;

· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.) 

· фотосалоны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

· некоммерческие коммунальные предприятия;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

· открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения;

· площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

· общественные туалеты; 

· зеленые насаждения;

· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

Условно разрешенные виды использования:

· многоквартирные жилые дома;

· здания смешанного использования: с жилыми единицами в верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;
· отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа до 3 этажей;
· объекты, связанные с отправлением культа;

· жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны.

· автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	300

	максимальный
	15000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3 м.

	минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома 
	Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований. При этом расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должны быть не менее 15 м., а между зданиями высотой 4 этажа – не менее 20 м., между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	8

	Высота здания:
	

	максимальная
	24 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	80



В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований, а также обеспеченности не просматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь)из окна в окно.


 При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

ОД – 1.  Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения
Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов районного, общепоселенческого и местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью не более 600 кв.м, только со второго этажа, первые этажи - под коммерческое обслуживание;

· административные организации краевого, районного, общепоселенческого и местного значения;

· издательства и редакционные офисы;

· компьютерные центры;

· рекламные агентства;

· суды, нотариальные конторы, другие юридические учреждения;

· отделения, участковые пункты милиции;

· банки и отделения банков, другие финансовые учреждения;

· торговые центры;

· магазины без ограничения профиля и ассортимента, в том числе, магазины товаров первой необходимости;

· рестораны, бары, включая расположенные снаружи здания;

· кафе, закусочные, столовые, включая расположенные снаружи здания;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания;

· бани, сауны;

· телевизионные и радиостудии;

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· заведения среднего специального образования;

· высшие учебные заведения;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;

· библиотеки, архивы, информационные центры;

· музеи, выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;

· кинотеатры, видеосалоны;

· театры, концертные залы, цирки;

· спортивно-зрелищные сооружения;

· аптеки;

· консультативные поликлиники;

· пункты первой медицинской помощи;

· жилые единицы в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, таким образом, что ни на одном этаже не смешиваются разные виды использования;

· общежития, гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

· общественные туалеты на участках не менее 20 кв.м.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· спортплощадки;

· открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения;

· коммерческие гаражи подземные или наземные в зданиях общей площадью более 400 кв.м, на участках площадью более 500 кв.м;

· площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора;

· прозрачное ограждение земельного участка;

· зеленые насаждения;

· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

Условно разрешенные виды использования:

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью более 600 кв.м;

· станции скорой помощи;

· больницы, госпитали общего типа;

· автозаправочные станции;

· объекты пожарной охраны;

· дирекции единого заказчика, ремонтно-эксплуатационные участки и аварийно-диспетчерские службы;

· площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора на отдельном земельном участке;
· предприятия автосервиса;
· надземные автостоянки на отдельных земельных участках; 

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	300

	максимальный
	15000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	При наличии фронтального входа –                 3 м., при боковом входе – 1 м.
	

	минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома 
	Расстояния между жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований. При этом расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должны быть не менее 15 м., а между зданиями высотой 4 этажа – не менее 20 м., между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	8

	Высота здания:
	

	максимальная
	24 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	80


В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований, а также обеспеченности не просматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь)из окна в окно.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

ОД – 2. Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения
Зона обслуживания и деловой активности местного значения ОД - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров  с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

– 
здания многофункционального использования до 4 этажей, с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;

– 
офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

– 
гостиницы, гостевые дома;

– 
рекламные агентства;

– 
отделения банков;

– 
детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

– 
школы начальные и средние;

– 
танцзалы, дискотеки;

– 
бильярдные;

– 
видео салоны;

– 
компьютерные центры, интернет-кафе;

– 
клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

– 
спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы (при размещении на земельных участках, сомасштабных по размерам целому кварталу, выделять в специальную зону – ТОД-3);

– 
магазины, торговые комплексы;

-      открытые мини-рынки до 600 кв.м;
– 
объекты складского назначения различного профиля, камеры хранения;

– 
выставочные залы;

– 
бани, сауны;

– 
предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

– 
фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

– 
отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты;

– 
отделения, участковые пункты милиции;

– 
поликлиники; консультативные поликлиники;

– 
больницы, роддома, госпитали общего типа;

– 
аптеки;

     – 
молочные кухни;

– 
пункты оказания первой медицинской помощи;

– 
центры медицинской  консультации населения;

– 
юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

– 
транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

– 
центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, размножение, ламинирование, брошюровка и пр.) 

– 
фотосалоны;

– 
приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

– 
пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

– 
открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения;

– 
площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

– 
площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора;

– 
жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

– 
зеленые насаждения;

– 
скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

Условно разрешенные виды использования:

–  объекты, связанные с отправлением культа;

 – 
киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
– 
рынки открытые и закрытые;
– 
общественные туалеты; 
– 
объекты пожарной охраны;
– 
автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые на отдельных участках;
· предприятия автосервиса;
– 
антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	300

	максимальный
	15000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	При наличии фронтального входа –                 3 м., при боковом входе – 1 м.
	

	минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома 
	Расстояния между жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований. При этом расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2-3 этажа должны быть не менее 15 м., а между зданиями высотой 4 этажа – не менее 20 м., между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	80


В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований, а также обеспеченности не просматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь)из окна в окно.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

ОД – 3. Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах
Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах ОД - 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных центров при сооружениях внешнего транспорта (авто., железнодорожного, вокзалов) и категорированных автодорог федерального, краевого и районного значения, с широким спектром деловых и обслуживающих функций, ориентированных на обеспечение высокого уровня комфорта перевозки грузов и пассажиров.  

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

– 
автобусный вокзал, автостанции, автокассы, железнодорожный вокзал;

– 
объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры, справочные бюро, кассы, залы ожидания, таможня, службы регистрации, службы оформления заказов;

– 
объекты складского назначения различного профиля, камеры хранения;
-     рынки открытые и закрытые;

– 
автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские;

–
многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

– 
кемпинги, мотели;

– 
бани, сауны;

– 
офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

– 
гостиницы, дома приёма гостей, центры обслуживания туристов;

– 
таможня;

– 
предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

– 
магазины, торговые комплексы; 

– 
рекламные агентства;

– 
туристические агентства;

– 
транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

– 
отделения банков, пункты обмена валюты;

– 
нотариальные, адвокатские конторы, юридические консультации;

– 
издательства и редакционные офисы;

– 
фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

– 
центры по предоставлению полиграфических услуг;

– 
отделения связи, почтовые отделения, междугородний переговорный пункт;

– 
отделения, участковые пункты милиции;

– 
залы аттракционов;

– 
компьютерные центры, интернет-кафе,

– 
аптеки;

– 
пункты оказания первой медицинской помощи;

– 
приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

– 
пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

– 
некоммерческие коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

– 
парковки, автостоянки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

– 
встроенные в здания гаражи, в том числе многоэтажные, и автостоянки;

– 
зеленные насаждения;

– 
скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

Условно разрешенные виды использования:

– 
коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое или V класса вредности; 

– 
рынки оптовой торговли;

– 
объекты, связанные с отправлением культа;

– 
киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

– 
общественные туалеты; 
· предприятия автосервиса;
– 
антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	300

	максимальный
	15000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	При наличии фронтального входа –                 3 м., при боковом входе – 1 м.
	

	минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома 
	Расстояния между общественными, производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов

	Количество этажей:
	

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	80


В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований, а также обеспеченности не просматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

ОД – Р. Зона развития общественно-деловой и коммерческой застройки
Зона развития общественно-деловой и коммерческой застройки ОД – Р выделена для формирования участков общественных центров с возможностью определения параметров застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.

Зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования территорий общественной застройки при  перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий, и вносятся изменения  в соответствии с порядком, предусмотренных главой 7 настоящих Правил.

Специальные торговые обслуживающие и деловые зоны для объектов с большими земельными участками:

      Специальные зоны выделены для обеспечения правовых условий осуществления различных видов деятельности, объединенных общим требованием: собственники земельных участков, расположенных в этих зонах, могут использовать недвижимость в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний.
ТОД  – 1. Зона объектов здравоохранения
Условно разрешенные виды использования:

· больницы, роддома, госпитали общего типа;

· научно-исследовательские, лабораторные корпуса;

· хоспис;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· профилактории;

· поликлиники;

· консультативные поликлиники;

· аптеки;
· временные аптеки;
· станции скорой помощи;

· интернаты для престарелых и инвалидов;

· дома ребенка;

· приюты, ночлежные дома;

· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· реабилитационные восстановительные центры;

· отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;
· предприятия общественного питания (кафе-закусочные) с количеством посадочных мест до 50 с ограничением по времени работы;
· объекты пожарной охраны;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

· специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении;

· парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

· открытые автостоянки.

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

· зеленые насаждения;

· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	100

	максимальный
	40000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3м.

	Количество этажей:
	

	минимальное
	2

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная(усадебные, блокированные и одноквартирные дома) - 12 м;
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований.
В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований, а также обеспеченности не просматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь)из окна в окно.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 
ТОД  – 2. Зона объектов образования и научных комплексов
Условно разрешенные виды использования:

· высшие учебные заведения;

· средние специальные учебные заведения;

· объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования;

· учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские;

· мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

· общежития;

· гостиницы, дома приёма гостей;

· библиотеки, архивы;

· информационные, компьютерные центры;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

· клубы;

· музеи, выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

· отделения связи;

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· консультативные поликлиники;

· отделения, участковые пункты милиции;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны.

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· парковки;

· открытые автостоянки;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· зеленые насаждения;

· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	100

	максимальный
	15000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3м.

	Количество этажей:
	

	минимальное
	2

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


Расстояния между жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований.

В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований, а также обеспеченности не просматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь)из окна в окно.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.
ТОД  – 3. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений
Условно разрешенные виды использования:

· универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами);

· спортивные арены (с трибунами);

· аквапарки;

· велотреки;

· ипподромы, мотодромы, картинги;

· яхт-клубы, лодочные станции;

· спортивные школы;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· клубы многоцелевого и специализированного назначения;

· спортклубы;

· спортплощадки, теннисные корты;

· выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;

· кинотеатры, видео салоны;

· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

· телевизионные и радио студии;

· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· отделения, участковые пункты милиции;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· консультативные поликлиники;

· магазины; 

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

· гостиницы, дома приёма гостей;

· бани; сауны;

· общественные туалеты;

· парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи;

· открытые автостоянки; 

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

· объекты пожарной охраны;

· зеленые насаждения;

· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	100

	максимальный
	15000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3м.

	Количество этажей:
	

	минимальное
	2

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


Расстояния между жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований.

В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований, а также обеспеченности не просматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь)из окна в окно.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.
ТОД – 4. Зона открытых рынков, выставочных комплексов и оптовой торговли
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

– 
рынки открытые и закрытые;

– 
магазины, торговые комплексы, филиалы торговых домов;

– 
выставки товаров;

–
оптовая торговля «с колес»;

– 
предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

– 
пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, мастерские по пошиву и изготовлению обуви и другие виды обслуживания (общей площадью не более 150 кв.м);

– 
мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;

– 
пункты оказания первой медицинской помощи;

– 
лаборатории по проверке качества продукции;

– 
камеры хранения, другие помещения для складирования товаров;

– 
холодильные камеры;

– 
киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

– 
приемные пункты химчисток.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

– 
гостиницы, дома приёма гостей, центры обслуживания туристов;

– 
офисные здания и помещения - администрация и конторы, связанные с эксплуатацией рынка;

– информационные центры, справочные бюро, радиоузлы;

– 
залы рекреации;

– 
объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

– 
отделения, участковые пункты милиции и пункты охраны общественного порядка;

– 
парковки перед объектами торговых, обслуживающих и коммерческих видов использования;

– 
зеленые насаждения; 

– 
транспортные агентства по продаже билетов и предоставлению других сервисных услуг;

– 
фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

– 
междугородние переговорные пункты;

– 
бани, сауны;

– 
фотосалоны;

– 
общественные туалеты; 

– 
скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
Условно разрешенные виды использования:

– 
отделения банков, пункты приема валюты;

– 
приёмные пункты прачечных, прачечные самообслуживания;

– 
аптеки;

– 
некоммерческие коммунальные предприятия–жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

– 
объекты, связанные с отправлением культа;

– 
бильярдные, видео-салоны и другие развлекательные учреждения;

– 
пункты приема вторсырья;

– 
многоэтажные гаражи и автостоянки, наземные гаражи и автостоянки на отдельных земельных участках;

– 
подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

– 
мотели, кемпинги;

– 
антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	100

	максимальный
	20000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3м.

	Количество этажей:
	

	минимальное
	2

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


Расстояния между жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований.

В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований, а также обеспеченности не просматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь)из окна в окно.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.
ТОД – 5. Зона объектов религиозного назначения
Условно разрешенные виды использования:

-    объекты, связанные с отправлением культа;

-    объекты, сопутствующие отправлению культа;

-    гостиницы, дома приезжих;

-    жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

-    аптеки;

-    киоски, временные павильоны розничной торговли;

-    хозяйственные корпуса;

-    общественные туалеты;

-    парковки;

-    зеленые насаждения;

- скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	300

	максимальный
	10000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


Расстояния между жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляциии освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований.

В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований, а также обеспеченности не просматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь)из окна в окно.

    

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.
Производственные зоны:

П – 1. Зона предприятий, производств и объектов I-II класса вредности СЗЗ-500 и 1000 м.
Зона П - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов I и II класса вредности и ниже. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· предприятия I - II класса вредности и ниже,  различного профиля;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; 

· производственно-лабораторные корпуса.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· офисы, конторы;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;

· отделения, участковые пункты милиции;

· зеленые насаждения.

Условно разрешенные виды использования:

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· автозаправочные станции;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	1000

	максимальный
	50000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3 м.

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная(усадебные, блокированные и одноквартирные дома) - 12 м;
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


Расстояния между общественными, производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований.

В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований.
П -2. Зона предприятий, производств и объектов III класса вредности  СЗЗ-300 м.
Зона П - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов III класса вредности и ниже. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· предприятия III класса вредности различного профиля;

· производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· опытно-производственные хозяйства;

· учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;

· научно-исследовательские учреждения;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;

· офисы, конторы, административные службы;

· отделения, участковые пункты милиции;

· зеленые насаждения.

Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;

· профессионально-технические учебные заведения;

· поликлиники;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	1000

	максимальный
	50000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3 м.

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная(усадебные, блокированные и одноквартирные дома) - 12 м;
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


Расстояния между общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований.

В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований.
П – 3. Зона предприятий, производств и объектов IV класса вредности СЗЗ-100 м.
Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· предприятия IV класса вредности различного профиля;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· опытно-производственные хозяйства;

· учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;

· образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля; 

· научно-исследовательские учреждения;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· офисы, конторы, административные службы;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;

· отделения, участковые пункты милиции;

· зеленые насаждения.

Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· теплицы;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;
· предприятия автосервиса;
· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	300

	максимальный
	50000

	минимальный отступ строений от передней границы участка застройки)
	3 м.

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


Расстояния между общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований.

В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований.
П – 4. Зона предприятий, производств и объектов V класса вредности СЗЗ-50 м.
Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· предприятия V класса вредности различного профиля;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· опытно-производственные хозяйства;

· учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;

· научно-исследовательские учреждения;

· образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля; 

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· офисы, конторы, административные службы;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения легковых автомобилей;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;

· отделения, участковые пункты милиции;

· зеленые насаждения.

Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· отдельно стоящие  здания УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты; 

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветлечебницы без содержания животных;
· предприятия автосервиса;
· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	300

	максимальный
	5000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3 м.

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная(усадебные, блокированные и одноквартирные дома) - 12 м;
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


Расстояния между общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований.

В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований.
П-Р. Зона развития предприятий, производств и объектов
Зона П-Р предназначена для обеспечения правовых условий формирования производственных территорий при  перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий, и вносятся изменения с учетом особенностей, предусмотренных главой 7 настоящих Правил.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:
ИТ-1. Зона инженерной инфраструктуры
Основные виды разрешенного использования:
–головные объекты электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения;

– антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

– офисы, конторы, административные службы;
-   предприятия автосервиса.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
– санитарно-защитные зоны; 

– скверы, бульвары; 

– защитные инженерные сооружения; 

– иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.

Условно разрешенные виды использования:

– объекты жилищно-коммунального хозяйства; 
-  временные объекты торговли

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	100

	максимальный
	10000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3 м.

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная(усадебные, блокированные и одноквартирные дома) - 12 м;
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	40


Расстояния между жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований.

В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований.
ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры
Основные виды разрешенного использования:
– 
автобусные парки; 

– 
парки грузового автомобильного транспорта; 

– 
таксопарки, предоставление в аренду автомобилей; 

– 
коммуникации железнодорожного, автомобильного, воздушного и трубопроводного транспорта;

– 
авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств; 

– 
автозаправочные станции;

– 
антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

– 
офисы, конторы, административные службы;

-        гаражи боксового типа для легковых автомобилей.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
– 
сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (в том числе - индивидуальные гаражи, гаражные сооружения); 

– 
площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; 

– 
санитарно-защитные зоны; 

– 
скверы, бульвары; 

– 
защитные инженерные сооружения; 

– 
иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, воздушного и трубопроводного транспорта. 

Условно разрешенные виды использования:

– 
объекты жилищно-коммунального хозяйства; 

– 
магазины и рынки оптовой торговли; 

– 
предприятия общественного питания; 

– 
аптеки; 

– 
почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	300

	максимальный
	10000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3 м.

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


Расстояния между жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов, а для усадебной застройки – зооветеренарных требований.

В условиях реконструкции и в других особых градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и противопожарных требований.
Зоны сельскохозяйственного использования:

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий
Основные виды разрешенного использования:
– 
сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, луга, пастбища); 

– 
лесополосы; 

– 
многолетние насаждения; 

– 
внутрихозяйственные дороги; 

– 
замкнутые водоемы. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:
– 
инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 

Условно разрешенные виды использования:
– 
базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

– 
здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

– 
карьеры;

– 
склады.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	600

	максимальный
	25000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3 м.

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1м.

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	30


СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения
Основные виды разрешенного использования:
– 
комплексы крупного рогатого скота;

– 
свиноводческие комплексы и фермы;

– 
птицефабрики;

– 
фермы крупного рогатого скота (всех специализаций),

– 
фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие фермы, звероводческие (норки, лисы и др.);

– 
базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

– 
тепличные и парниковые хозяйства.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
– 
здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства; 

– 
цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

– 
хранилища навоза и помета;

– 
инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 

Условно разрешенные виды использования:
– 
карьеры;

– 
склады.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	10000

	максимальный
	200000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3 м.

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная(усадебные, блокированные и одноквартирные дома) - 12 м;
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


Зона рекреационного назначения
Р. Зона рекреационного назначения
Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны города, на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Основные виды разрешенного использования:
· парки, скверы, бульвары, иные зеленые насаждения;

· лесопарки;

· лесные массивы;

· санитарно-защитные лесополосы;

· места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;

· пляжи, набережные;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без); 

· тренировочные базы; 

· спортплощадки; 

· фонтаны, малые архитектурные формы;

· мемориальные комплексы (без захоронений).

Вспомогательные виды разрешенного использования:
– лодочные и спасательные станции; 

– отделения милиции; 

– парковки и стоянки автомобильного транспорта; 

– резервуары для хранения воды; 

– водозаборы; 

– общественные туалеты; 

– иные вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом. 

Условно разрешенные виды использования:
– профилактории, санатории, дома отдыха; 

– лагеря и базы отдыха; 

– гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели; 

– интернаты для престарелых; 

– пункты оказания первой медицинской помощи; 

– больницы, госпитали общего типа; 

– аптеки; 

– ветеринарные приемные пункты; 

– зоопарки, зооуголки; 

– площадки для выгула собак; 

– предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); 

– киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	300

	максимальный
	50000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	3 м.

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1 м.

	Количество этажей:
	

	минимальное
	2

	максимальное
	4

	Высота здания:
	

	максимальная(усадебные, блокированные и одноквартирные дома) - 12 м;
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


Зоны специального назначения

СН.1. Зона кладбищ
Основные виды разрешенного использования:
– действующие кладбища; 

– кладбища, закрытые на период консервации;

– захоронения; 

– крематории;

– скотомогильники. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:
– вспомогательные объекты, связанные с функционированием кладбищ; 

– парковки автомобильного транспорта. 

Условно разрешенные виды использования:
– объекты, связанные с отправлением культа; 

– мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей; 

– аптеки; 

– киоски, временные павильоны розничной торговли; 

– общественные туалеты; 

– мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы; 

– полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Размер земельного участка:
	

	минимальный
	5000

	максимальный
	260000

	минимальный отступ строений от передней границы участка 
	

	минимальный отступ от границ соседнего участка 
	1 м.

	Количество этажей:
	

	максимальное
	2

	Высота здания:
	

	максимальная
	12 м

	Минимальная длина стороны участка по уличному фронту:
	Регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	Максимальный процент застройки земельного участка
	60


иные виды территориальных зон:
ИВ-1. Зона озеленения специального назначения
 –  зона предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.

Основные виды разрешенного использования:

– озеленение специального назначения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

– объекты капитального строительства, разрешенные к размещению в части территорий санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.».
3. Пункт 3 статьи 20 «Градостроительные планы земельных участков» дополнить подпунктом 9 следующего содержания:

«9) указываются цветовое решение кровли, фасадов, художественная подсветка фасадов жилых, общественных зданий, объектов торговли и других зданий, расположенных в центре и вдоль магистральных и главных улиц города».

4. Статью 41. «Порядок содержания, ремонта и изменения фасадов зданий, сооружений» дополнить пунктом 5 следующего содержания:

«5. До начала размещения и установки временных объектов торговли и услуг, необходимо согласование схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия, схемы, отображающие архитектурные решения (внешний вид объекта) с администрацией Новокубанского городского поселения Новокубанского района.».
